, Este projefo se frata de uma especulagdao dos bairros do :Ef
futuro baseando no adensamento qualitativo e nas cidades J'
% compactas onde o agentes atuam ftridimensionalmente no ’
° mesmo espago a fim de gerar parcerias ciclicas que sejam ’g.f
g benéficas para fodos os habitantes e também para a cidade ao y
- mves de produzu' confllfos espac|a|s

Cenfros
empresariais
=y~ W il =

NE T

Balrr'o Jabaquara entorno 2km (afualmenfe)

Institucional A Regido necessita de atividades
ligadas a cultura e lazer, oferta ¥
de cursos profissionalizantes - : : : (e = . _ ! B e & \ : _ _
gratuitos, areas verdes, ' SN 9 B a4 " RS e oo R e e £ vy e O KR il h e ey
acessibilidade, seguranca e L > 2858 Wi : ' : . . 3= 5 " e

% Servigo

Residencial

Comercio® reduzir as desigualdades sociais. ' . — e
"Ha varias ruas da c[dade ganhando predlos um do lado do

= : ' '. ] ' ' : ] — oufro, cada um com seu jardinzinho. E se os incorporadores
I E—— ] [ ! ! | =g ! ! i i
E— ——— E— | ] [ i E— conversassem e pensassem em invesfimenfos conjunfos?
| I I [ ] [ ] ]
= —— = — e — = (Casas, Arthur)
| I Ji— I =1 I : ADPENATWTT G TR T e T + AIRPET R L eF TR YN LI TR % T 'ﬂ’
— — — —_ — — . 0 esquema acima re’rra’ra o principio do reajustamento de terras |
| I | — | I |
salde mobilidade educagao seguranga cultura/ vulnerab.

lazer " finalidade de criar novos bairros, novas cenfralidades, e

& urbanizac3o controlada onde uma mesma porc¢do de terra por meio
& de um processo participativo com instancias de deliberagdo,
¥ presenca no plano diretor e aprovacdo legal pelo poder publico &

v Oper'ar;ao Urbana Agua espralada (DUCAE)
¢ Planos:

 (Land Pooling), um instrumento urbano geralmente usado com a?
$ -
£
b

N, VoY TR o WS adensada sob agdo de varios agentes (investidores) e os gastos i
. _ % ' Clube Escola % s3o repartidos proporcionalmente entre eles (o estado pode ser |«
Reurbanizar as favelas por meio de HIS s dent Guarani ‘E um desses agentes). No caso particular do desenho acima o | 4
do Perimetro da operagao ;; instrumenfo do Land Pooling foi usado junfo com o conceito do =~ *
i . Edificio Hibrido, formando uma mega estrutura de uso misto com
. \ - investimentos conjuntos e fazendo jus ao conceifo cidade _
M Implantar o monofrilho conectando o ferminal ' compact M8
e _ pacta. e
.\ T ' Jabaguara e o aeroporto de congonhas (linha MOARAIIEE 2 TS Al & i TS ) omi T !

E nitido que o plano diretor e as operagdes urbanas est3o [1iF
, buscando novos tipos de edificagdes com maior flexibilidade e !
: _ _ . i diversidade de wusos, areas pulblicas, contrapartidas que ;
-t T - R ‘ 3\ LAl G % Ry A Y IR NP S e | el ey TR . NG % - favorecam o entorno, incentivos a programas habitacionais, e

b TR L R L Wna&mwmﬂ’ bl ) £ Y ST, N 20 : ﬁ , > ,#’ . ' & 4 =8| & v NS ‘ o A" BT ot L n e ambient ais

: ; YR \ s NN | | ) i Uiy ' o 5% ' : : No caso do recorte também é nftido a complexidade das |
7y relagoes conflitfuantes dos agentes envolvidos e as relagoes
: virtuais presentes nessa parte da malha urbana que

17-ouro)

S VN TS APPSR N e, N
Revitalizar o corrego da Agua Parad

construindo um parque linear onde hoje se

a Construir o Tanel ligando a Av. Roberto Marinhg
/ i\ 3 Rod. dos imigrantes.

N, PR h influenciam todo 0 bairro do Jabaquara, que por sua vez, se ,
: Perlme’rro de desenvolvimento econdmico Eupece ocorrer seu maior la_densamenfo e verticalizacdo, pode |
Planos- {resultar em dois cenarios, a expansao da malha urbana e . °

 espraiamento devido a especulagdo imobilidria e gentrificagdo, :

| ou a compactagdo da cidade, caso esse adensamento favorega :
,.famhem 3 pofpiul - @vrad o &Y ¢ ‘a |
Para esse cenario positivo & preciso planejar a cidade de ,
| forma tridimensional onde se traduz melhor as complexidades '

das relagdes humanas nos espagos.
i /
Wil o f

O raciocinio logico para ter chegado nessa proposta simpatiza com
' 2% o método de pensamento do filosofo Francés Edgar Morin que

. Verticalizagao (aumento do potencial

construtivo, sem custo de outorga onerosa)

A Kv’ ,

Trazer investimentos do setor corporativo e
empresarial

Oberacﬁo:Urﬁaha
Agua Esprmada

Aumentar a oferta de emprego faltante na
regiao mais ao sul.

‘ trabalhar um método de agdo, as quais traduzindo para a esfera
'% da cidade sao:

parte, a fim de encontrar as relagoes de interconectividade
dessas partes que formam o todo. (o todo & formado por partes)

Dialogico: Tratar as problematicas e necessidades locais através .
da dialética e encontrar as confradicdes existentes que fazem

@ com que certas situagoes nao possuam solugdes, mas mediagoes.

(dualidade no seio da unidade) '1
\'.;' "‘ 3

| Recursivo: Encontrar as relagoes no recorte onde uma mesma ac'a'o e

o

g produz causas e outras agoes, a fim de identificar os cenarios 1',( 4
posswms e as decisoes necessarlas para o projeto. (ardo e reardol

Sitio da 4/
d Ressaca /)

Perimetro de incentivo
ao desenvolvimento
economico Cupece

Parque do
Estado

Roﬂrdos
Imigrantes

- 1104 imoveis formais serdo demolidos devido as obras da operacdo, com isso muitas familias nao

conseguirdo encontrar imoveis proximos devido a alta valorizagdo do metro guadrado. O 5 O Macrozona de estruturacao e qualificacéo urbana g wr
# 3 =3 2 N i A * J . . H 22 & em resftricao
$ - Aproximadamente 5.700 familias que residem nas favelas proximas serdo desalojadas e atendidas por X X '_'é_ E;::rresr:g;?fa mﬁharui?z‘a dc?Er:L?-.lich}lpdigd:arasgélc?aiselia;ifai':‘ida;gsbaunrlhzgﬁig EEfiM de gabarito  via de pedestre
O outros programas habitacionais fora do perimetro da OUCAE indo contra o que foi acordado no inicio da " i a cada 150m
< Macroarea de estruturagdo metropolitana
Gantrin pes E y ¢ N lor .. : X . . . Conexbes modais entre municipios, polos de emprego, transformagdes
entriricagcao Spraiamento dloT1Zatd0  _ com 3 valoriza¢do da regido, muitos dos pequenos e médios comerciantes precisardo encontrar novos _ Populacao Investidores Prefeitura Lecanomlcas e de usos, necessidade de equilibrio emprego-moradia. Incentivo ao
o & 2% 7 clh e % . . % = A : uso misto
Eon’ros cumzrmals" em decur‘lr:enma do aumento do aluguel. Além disso, parte dos 1104 imoveis que serdo ¢ Habitantes locais Incorpor‘adoras, Poder [JUblICO, Operagado Urbana Agua Espra|ada (OUCAE) e e
esapropriados s3o comerciais. . ] : % i-Zai
b0 3 . . ’ : : ol o descontentes com estatais, diversas urbanistas, 3 K (Subsetor Chucri-Zaidan) _ Recuo Frontal 5m
- As preocupagdes produzidos pelo covid-19 (Corona Virus) 2020, v3o frazer mudangas socio-economicas % . ) Espacos piblicos, HIS s, reurbanizagdo, usos diversificados, transformagdes N N
e Zulflfais que gor mals aprofundsdo que /sejiia especuldeio continuam senido’incertas: ima boa aposta’ f alguns efeitos empresas visando buscando a8 amblenttais mescladde usos, ad.:.l;asamentof quallfghvot ccnfd:;oes para que IP dc :
. 3 ! i ; ; . \( ; . A proprietarios, moradores e investidores participem das transformacdes, dreas calgada Zm
. . ~ 2 . que ja esta ocorrendo € a substituicao do comercio de rua pelo delivery, logo um aumento no sefor de b das obras. lucro. melhoria da cidade. 3% verdes e de lazer, minimizar o impacto do trafego, remembramento de lotes,
VEFfICEIlIZEIC&O Atratividade Covid-19 . fruigBes piblicas, infraestrutura de drenagem, taxas de permeabilidade.

escritorios e queda no comercial.
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pH{“E L0 carteiras 109 unidades 194 unidades L] l
de 75m> de 40m* ' | {
Atelia/Workshop 44 Eﬁwfrr:l ' |
ultur h '
Todo o programa foi pF {
planejado e dimensionado de : F '
(P IS ~ Creche Biblioteca '
s Ak ~acordo com as proporgoes :
RO pt -
N AR dos usos predomlnan’re_s do 475 unidages '
S :k;.f-:.:: . entorno, demandas previstas dg 538 Garagem :
ahs ) NI e, ] para
RIS | S e necessidades para que OB e il :
N S ocorram as melhorias ) -
o S buscadas pelas estratégias el @l
‘.::E Brewistas nas leis Thefam \ | J kb o T SO S Monotrilho ‘ = e
- , i~ urbanisticas locais. :
o : Areas ' :
COMERCIO | 0ADOS B Eepia
* 0 -~ R . grande escala
' el 5 = ).:EBPULACA& 4.890 hab/hec. o b 0 et ' 0 edificio Hibrido
b o . ] - - o ing's \ Kesldenciat [ ] -
' EQU'PAMENTOS A"/EMSH:]ADE: 958 hab/hec. comerciajs cdiwggu::zqs ¢ Possui grandes
\ \ : - de 25m s dimensdes devido ao
. T - 510
g MONOTR”_HO 'B‘?"i : g o @Plﬁﬁos"“l'as-f EMBERQOS 204 mesas o Academia : grande numero de
= ! Yo e P ~ e s & T o 2S8- funcdes mistas. De
g COMERCIO d DO PARQUE e - !‘w‘.' T y -..__j‘__ Nrf - ~ & \ - Posto : acordo com a Prof.
“i. - = @ L e R CULTURA - i‘-" \ : e iniades policial) » Susanne Komossa,
o Zn. o <L - R TR ANt o N S AN ' de 90’ - | ' se frata de um
G A T . R TR o oo s 65 Lol PO : 25,8%\ 31 unidades se fIra
: ':“%}Jg_f;* Y > ] R ¥ . CRECHE = . =) \de 40m squarteirdo
i X g 8 . e - RS vextremamente
s 5w . R L & TN ! adensado que
‘.%: '.‘., F L o contribui para
R ; VA e + esfera plblica da
R . - # n i : cidade.
K B CURSOS TECNICOS g :

p e Area total da gleba= 51.111m?
Potencial construtivo= 204 44Lm> (x&4)
Taxa de ocupagdo= 25.555,5m> (50%)
Gabarito maximo= 66m
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N3o ha fachadas norte e sul, posicionando as habitagGes de Os vazios foram colocados seguindo para@metros de melhor aproveitamento de espago para Os acessos principais ocorrem nos cruzamentos das vias pablicas, o gabarito da edificagdo varia de
modo a ferem melhor conforto térmico, e alta permeabilidade habitagcoes e outros usos, melhor posicionamento para garantir a fransigdo dos ventos, quebra de acordo com a demanda de cada sefor habitacional, capacidade esfrufural de carga, conforto visual,
dos venfos apesar da forma linear da estrutfura. monotonia das fachadas, e alinhamento a partir das visuais das ruas que chegam no terreno. respeita os limites médios de altura dos empreendimentos de prédios do bairro (aprox. 20 pavimentos) e

considera a futura verticalizagdo devido as operagdes urbanas na area.

Al R
|y

Area urbana

densa

Deve ser implantado
em areas urbanas
densas onde ocorrem
diversas situagoes
gue necessifam de
melhorias de
qualidade de vida e
revitalizagado
paisagistica do
enforno, indo para a
esfera do
planejamento urbano
e impactando
positivamente para a
cidade.
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Segundo os livros da A+T (This is Hybrid e Why Density?) e o trabalho de Robin Grynghus (An exploration into qualities of a
true Hybrid building) percebe-se que o conceito do edificio Hibrido é essencial para o recorte analisado e a proposta, os 8
pontos levantados por Grynghus revela que as caracterisitcas de um edificio hibrido s3o:

e -

Diversidade Funcoes na  Relagdes diretas Flexibilidade Conexoes Espagos de

de usos escala humana enfre fungoes de fungdes verticais pdblicas enconfro

Todos os diversos De acordo com Jan As diversas funcdes E importante gque a 3 preferivel para um Deve ter A&reas

usos mistos do Gehl, funges de devem ser pensadas estrutura seja projeto de grandes comuns de convivio
Edificio Hibrido escalas menores de modo a haver uma planejada de modo a dimensfes uma grande publico e privadas,

devem se pensados como pequenas lojas interagdo ou certa permitic uma maior contribuicgdo com a essas areas alem de 4
de modo a oferecer variadas, peqguenas interconectividade flexibilidade, esfera plblica, trazer auxiliar todos os

um ciclo de vida mais pragas e areas entre elas, seja possibilitando o nivel publico da rua conceitos citados
proximo aos seus comuns, setores com fisicamente com alteracbes futuras paraalguns pavimentos estimulando o“"‘
habitantes / tipologias pouco caminhos ou sensoriais sem a necessidade de do edificio é separar de percurso e com .
usudrios e abrir mondtonas e areas de como visuais por demolicio ou grandes forma mais gradual e areas de descanso,
espago para o uso grande escala exemplo, Desse modo reformas. confortavel os usos enconfro e
piblicoe todo o tipo espalhadas entre promove relacdes A flexibilidade piblicos, semi plblicos atividades

de manifestacdo areas de menor benéficas entre esses permite ao edificio e privados do edificioe vibrantes, abre\'
cultural, encorajande escala geram espagos usos como “custlers”, acompanhar as promover a integragdo espago para usos

o confato enfre mais vibrantes para e novas possibilidades mudangas de demanda com a cidade. efémeros. -
esfranhos. 0s usudrios. de usos inesperados.  do entorno.
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A estagdo Cidade Leonor do monotrilho da linha 17-ouro (linha ainda ndo
construida) foi deslocada 200 metros para ser implantada denfro do
projeto, dando acesso ao centro cultural e ao térreo comercial por meio
de uma rampa de 5% de inclinagao. [@
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obs.: indicag3o na implantagdo
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GONSTRUTIVAS

ECOTELHADO

PLACAS FOTOVOLTAICAS
GRAMA

TERRA

TECIDO PERMEAVEL
SISTEMA DE DRENAGEM
BARREIRA CONTRA RAIZES

MEMBRANA A PROVA D'AGUA
TELHADO

ESTRUTURA

PISO ACABADOD
LAJE DE CONCRETO ALVEOLAR

Viga metalica perfurada

INFRAESTRUTURA
FLEXIVEL

DUTOS DE INFRAESTRUTURA
(formato representativo)

VIGA METALIA PERFURADA

FORRO EM GESSO

FORRO MODULADO NAS AREAS DE CIRCULACAO

SHAFT COM TUBOS DE QUEDA

- Toda a infraestrutura do edificio ocorre
pelo forro, utilizando os vaos das vigas
para aproveitar o espace do plenum de 90cm.

- Na cidade, a infraestrutura parte da rua
assim como no edificio parte da circulac3o,

FACHADA

- Acabamento de steelframe com placa cimenticea
sobre a estrutura aparente e pinfura verde,
laranja e azul baseada no tipo de habitacdo, foi
uma tecnica simples, econdmica e flexivel para
garantir uma certa organizacdo das diversas
fachadas possiveis das habitagdes e manter a
quebra de ritmo da edificacdo por meio das cores,
as guais sdo relevantes no sentido emocional dos
pedestres cativando-os a caminhar pelo edificio.

BOX COMERCIAIS

- As 3 tipologias de box comerciais colocades junfos
de formas variadas pelo térreo livre estimula a
existéncias de usos mistos na escala humana com
fungdes de escala variada. Um pequeno café ao lado
de uma grande livraria, e de uma pequena lojinha

de artigos de arte por exemplo garantem relagdes
diretas que vao alem da proximidade, algo que vemos
em bairros ou ruas com identidade Gnica na cidade,
apesar dos 3 negocios serem de dones distintos,
atuam em conjunto para atrair um Unico publico que
atua nos 3 comeércios. (cluster)

- Todos os BOX podem ser expandidos na verfical
ate o teto (7,20m) conforme a demanda e expansdo
dos negdcios, fazendo com gque os propriefarios
possam ficar mais fempo no local a ponto de criar
historia e identidade, configurande assim o gue se
chama de flexibilidade de fungdes e aperfeicoamento
continuo.

VAZIOS INTERNOS
VARIADOS

- Aparecem de forma variada e repentina

nas circulagoes a cada 30m, servem para ventilag3o
e iluminagdo natural, romper a monumentalidade,
quebrar o ritmo e produzir &reas comuns inusitadas
nos pavimentos da edificagdo com usos livres para
Seus usuarios,

IIROVOGINSIONSING ITNGOES

HIS 40m?

OPCAO SEM PLANTA

- Toda é&rea residencial (HIS,HMP,Apertamentos) da edificacdo
pode ser tratada ndo como um bloco com pavimentos de casas
prontas, mas sim como um loteamento com terrenos de
tamanho pré estipulados, onde é ofertado as plantas prontas
conforme fipologias acima ou a op¢d3o do proprietario
construir da sua maneira dentro das normas condominiais.
Garantindo assim a flexibilidade, sensacdo de pertencimento e
diversidade de tipologias.

PAVIMENTOS
RESIDENCIAIS

AREA CULTURAL
E SERVICOS

CIRCULACAD
VERTICAL
PRIVADA ‘

CIRCULACAO
VERTICAL |
PUBLICA

Ll

<

b A ¢
]

APARTAMENTO 40m?

APARTAMENTO 75m?

\

& el
A

il

HER

i

i

|| Mmlm't l'ﬂ_itm_lLf_‘lL

it

8!
jI=

Himi{im

. Evenfos

B |l 7

Cenfrb_[glfufal

0

— Garagem =

Area Técnica



